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FLIZABETH MARINS DA SILVA, na qualidade de LOCADORA, e INSTITUTO REDE DE
APOIO SOCIAL na qualidade de LOCATARIA, estabelecem as seguintes relagoes contratuais:

FLIZABETH MARINS DA SILVA, brasileira, solteira, enfermeira, portadora da Cart. Identidade n°
12.194.053-0 DETRAN/RJ, emitida em 07/02/2018, CPF sob o n° 500.541.397-91, daqui por diante
denominado simplesmente LOCADOR ¢ INSTITUTO REDE DE APOIO SOCIAL, sociedade
empreséria brasileira de direito privado, inscrita CNPJ n°30.442.358/0001-3 5, situada na Rua Evaristo
Da Veiga N°16 Sala 1105 — Centro/RJ CEP:20.031-040, representada por seu socio administrado
ANDREIA ENEIDA CANDIDO DIAS, brasileira, estado civil, empresaria, portador da carteirade
identidade n°112707484IFP/R]J, inscrito no CPF:042.444.207-89, daqui por diante denominada
simplesmente LOCATARIA, entre si ajustam o presente contrato, mediante as clausulas ¢ condigBes
que a seguir estipulam:

[MOVEL: Constitui-se objeto da presente locaggio o imovel situado a Rua Climaco Pereira n°189,
Quadra A Lote 05 Loteamento Vistamar Centro — Marica / RJ CEP 24.902-035. Tem entre 08 mesmos,
de maneira justa e acordada, o presente INSTRUMENTO PARTICULAR DE LOCACAO
COMERCIAL, ficando desde j4 aceito, pelas clausulas abaixo descritas.

&M&: O imével entregue na data de 15 de maio de 2024 pela LOCADORA a
LOCATARIA, possui as caracteristicas contidas no auto de vistoria anexo, que desde ja aceita
expressamente.

PRIMEIRA: O prazo de locagao sera de 36 meses, a contar do dia 15 de maio de 2024 e a terminar
em 15 de maio de 2027, independente de aviso ou notificacdo;

Paragrafo Unico: Fica acordado entre as partes que avisando com antecedéncia minima de saida
em 45 dias, apds a data de 15/05/2025, a Locataria podera rescindir a locagdo sem a incidéncia da multa
contratual estabelecida na Clausula Décima Quinta desde que corresponda exclusivamente 20 prazo da
locagio estabelecido na clausula primeira ficando os locatarios obrigados as demais clausulas deste
contrato.
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SEGUNDA: O aluguel mensal livremente convencionado é de R$5.000,00 (cinco mil reais) mensais

sendo liquido j& descontado o imposto de renda. Juntamente com O aluguel, pagara a Locatéria o IPTU
diretamente 3 IMOVESTI GESTAO IMOBILIARIA. A taxa de luz e todos os demais encargos
deveram ser pagos diretamente pela LOCATARIA no &rgo arrecadador competente. Fica acordado e
esclarecido entre as partes que problemas de fornecimento de energia e agua das concessionarias
deverfio ser resolvidos diretamente com essas fornecedoras (atualmente Enel e 4guas do rio) e as
despesas de abastecimento ou reposi¢dio durante o periodo da locacdo ficam a cargo da locataria.

Pardgrafo vmico: Para garantia do inteiro cumprimento das obrigagdes contratuais, a
Locatéria apresenta caugio no valor de R$15.000,00 (quinze reais) através de transferéncia
bancaria na conta corrente do LOCADOR, o qual seré revertido em beneficio da Locataria
quando findaa locag8o, salvo se houver pendéncias de aluguéis e encargos, obras, consertos
e pintura, bem como, em caso de rescisdo da locagdo pela locataria, responsabilizando-se
neste ato fielmente pela quantia supra mencionada para depdsito na data convencionada.

TERCEIRA: As prestagdes locaticias serdo pagas pela Locataria 2 IMOVESTI GESTAO
IMOBILIARIA, de conhecimento da LOCATARIA, no dia do vencimento, sob pena de sujeitar-
se a0 pagamento de multa de 10% (dez por cento), sobre o montante devido, juros de 1% (um por
cento)ao més, mais Taxa de rendimento do IGP-M (FGV), mais honorérios advocaticios de
20% (vinte por cento), em caso de cobranga judicial. Em caso de inadimpléncia a locataria autoriza
o locador e a imobiliria a incluir seu nome nos servigos de prote¢do ao crédito. No caso de cobranca
judicial todas @despesas do processo serdo pagas pelo locador que tera direito de reaver na agdo
estes valores da locataria.

Parégrafo Unice: Fica acordado entre as paries que a data de vencimento das prestagdes

locaticias serd a cada dia 15 (quinze) do més subsequente a0 més utilizado pela LOCATARIA para

locagdo comercial. @

QUARTA: O aluguel liquido pactuado na Clausula Segunda serd reajustado anualmente, assim \{
procedendo-se de 12 (doze) em 12 (doze) meses, sendo que, 0 reajuste sera feito com base no 1GP-
M (FGV), IPC (FIPE) ou IPCA (IBGE) nesta ordem.
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QUINTA: Além do aluguel mensal, pagaré mais, a Locatatia, o Imposto Predial e taxa de Prevencéao
de Incéndio e Seguro Anual, sempre em beneficio do Locador. O seguro anual, objeto do presente
contrato sera contratado na Imovesti Gestdo imobiliaria para que assim o Locador tenha melhor
controle, levando-se sempre em conta o valor para reposiciio do mesmo. No caso de nédo celebracio
do citado seguro, a Locatéaria ficar responsével totalmente por todas as consequéncias decorrentes,
inclusive, pelo reparo dos danos e reposigdo do imovel nas condigbes apresentadas no inicio do
contrato, pagando também o aluguel na forma prevista no decorrer dos reparos. O nfo cumprimento
desta condicdo sujeita a Locatdria & multa contratual e & responsabilidade por eventual sinistro.

Pardgrafo Unico: A locataria obriga-se a solicitar / transferir de imediato para set nome oS servigos
de energia elétrica e 4gua e compromete-se a so entrar definitivamente no imével quando as
concessiondrias confirmarem essa instalagdo / transferéncia, sob pena de ndo o fazendo infringir
em rescisdo contratual.

Ciente:  r o= !WM c()Me(,(,-'L;, \@

SEXTA: A Lo&:ééria se obriga a pagar o IPTU do imo6vel, se na cota tnica até 0 ano em curso ou,
se a Locataria optar pelo pagamento em cotas mensais devera proceder ao pagamento mensalmente,
sob pena de ser constituido em mora na obrigagdo principal e infragfo contratual, ficando
sujeito as penalidades da Lei.

SETIMA: O imével objeto da presente locagdo, em hipétese alguma, podera ser cedido, transferido
ou sublocado, no todo ou parte, ocasionando a transgressdo da presente Clausula, a imediata
propositurada competente Acio de Despejo por Infracio Contratual e aplicando-se lhe a multa
prevista na Clausula 15* (Décima Quinta).

QITAVA: O imovel destina-se exclusivamente para fins comerciais, vetada qualquer outra
destinacio ndo sendo permitido, portanto, e sob qualquer pretexto, ceder ou transferir o presente
Contrato, sublocar,emprestar ou cedé-lo para quem quer que seja, ainda que temporariamente no
todo ou em patte, nem depositar em suas dependéncias quaisquer materiais explosivos ou
corrosivos, sem autorizagdo do Locador, que se reserva o direito de nega-lo sem justificagio de
motivos.
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NONA: A Locatéria obriga-se a restituir o imével todo pintado, e reparar tudo o que for apontado no
laudode devolucdo das chaves e deixar tudo conforme laudo inicial de vistoria que serd assinado
junto com essecontrato e com a entrega das chaves. Também se compromete a manier o imovel em
seu estado de conservacgdio e funcionamento da parte elétrica e hidraulica e, obriga-se, também, a
restituir o imovel sem necessidade de qualquer despesa por parte do Locador, fazendo a sua custa,
todos os consertos, reparos e substitui¢des que forem necessarias durante a vigéncia deste Contrato,
recebendo e devendo manter sempreos aparelhos e instalagdes sanitérias, elétricas e hidraulicas,
fechos, vidros, torneiras, ralos, 4gua, luz, gase demais utensilios em perfeito estado de conservagéo
e habitabilidade, bem como desligamento da luz com a quitacéo da ENEL.

Pardgrafo Unico: A LOCATARIA recebe o imével em bom estado e com sua parte elétrica e
hidraulica em funcionamento conforme laudo de vistoria inicial feito por empresa terceirizada ou na
impossibilitada da mesma fazer serd feito pela imobiliaria onde o Locador paga R$2,00 (dois reais)
por m? de vistoria tendo a LOCATARIA 10 (dez) dias para apresentar sua contestagdo ON LINE ou
por escrito na imobili4ria caso aparega qualquer problema no imével. Como o LOCADOR paga pela
vistoria inicial R$2,00 (dois reais) o m2, a vistoria de devolucdo das chaves e devoluglo do imével
sera paga pela LOCATARIA que desde j4 concorda com o valor cobrado de R$2,00 (dois reais) o
m?. Como o contrato é de 60 meses caso na entrega das chaves o valor da vistoria tenha sofrido
alteracdio sera apresentado recibo do valor vigente aser pago pela LOCATARIA na entrega das
chaves e devolucédo do imovel.

DECIMA: E vedado a LOCATARIA a efetivagio de qualquer obra ou modificagio, no que diz
respeito a estrutura do imével locado, sem o consentimento expresso € escrito do Locador. Correrdo
todas as despesas inerentes a qualquer obra ou modificagio no imével por conta da Locataria, que
ndo terd sobre as mesmas qualquer direito ou indenizagdo por benfeitorias, ainda que necessarias,
as quais ficarfio a ele incorporadas por ocasido da restitui¢do do imével, findo ou rescindido este
Contrato.

DECIMA PRIMEIRA: O Locador ¢ facultado recusar a aceitagdo do imovel se por ocasido da
devolugiodo mesmo, ndo for ele encontrado nas condigdes aludidas na presente clausula e
parégrafos, e recusar- se a Locatéria a proceder as obras para tal necessarias ou a indenizar o
Locador pelo valor que atribuiras despesas de restauragfo, correndo por conta da Locatéria no s6
o aluguel do imovel at¢ a data da conclusgo das obras de restaurac@o e efetiva restituigéo do mesmo
o Locador, como as despesas de eventual vistoria judicial se necessaria a prova de inadimplemento
da obrigagfio, honorarios de advogado, custas judiciais e demais cominagdes legais.
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DECIMA SEGUNDA: A Locataria compromete-se a entregar o Locador ou seus prepostos todas
e quaisquer correspondéncias, aviso ou intimagdes destinadas ao proprietario relativas ao imé6vel

locado.

DECIMA TERCEIRA: Em caso de desapropriagio, e no caso de sinistro, sem culpa da
LOCATARIA aprepostos, que atinja no todo ou em parte o imével ora locado, impedindo sua
ocupacdo, ficara obrigatoriamente rescindida de pleno direito a presente Locagdo, dispensando-se
de qualquer indenizacdo as partes contratantes.

DECIMA QUARTA: A Locataria, em caso de venda do imével, obrigatoriamente tera preferéncia
conforme a legislagdio vigente, nfio havendo interesse de sua parte, 0 mesmo obriga-se a mostrar o
imévelaos pretendentes & compra, constituindo infragdio contratual a recusa, desde que sejam
cumpridas por parte do Locador todas as suas obriga¢des conforme determinac8o da legislac@o em
vigor.

DECIMA QUINTA: Na falta do cumprimento das obrigacdes contidas neste contrato (tais como
atraso no pagamento de aluguel, devolugdo do imével antes do prazo estipulado em contrato, a ndo
transferéncia de titularidade das contas de dgua, luz, gas do imdvel e todas as demais contidas nesse
contrato), o mesmo ficard rescindido, de pleno direito, independentemente de qualquer
interpelacfio, sujeitando s partes, a pena convencional de 03(trés) vezes o aluguel vigente na época,
sem prejuizo das demais obrigagdes e da cobranga por via executiva das obrigag3es em atraso e da
pena convencional, na forma do Cédigo de Processo Civil.

DECIMA SEXTA: As citagdes, intimagdes ou notificacdes serdo feitas mediante correspondéncia,
ou seja, via correio, com aviso de recebimento ou pelas demais formas previstas no Cédigo de
Processo Civil.

DECIMA SETIMA: O presente contrato sera rescindido, de pleno direito, caso o imével objeto da
locacdio venha a ser desapropriado, total ou parcialmente, pelo Poder Publico constituido, sem que
assista a Locatdria, direito a indenizac8o.

DECIMA QOITAVA: Os Contratantes elegem o foro da Comarca de Marica para dirimir qualquer
duvidaque venha a surgir com renuncia de qualquer outro por mais privilegiado que seja.
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E, por se acharem assim justos e contratados assinam o presente Contrato em 03
(trés) vias de igualteor e na presenca das testemunhas abaixo assinadas, depois de por todos lidos e

achados conforme

Marica 07 de maio de 2024
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TESTEMUNHA TESTEMUNHA
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