CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL

T.ocador: JANE ROMARIZ FERREIRA RODRIGUES, brasileira, vitiva, natural do Rio
de Janeiro, portadora da identidade N° 142656 OAB-RJ, inscrita no CPF sob o n°
021.949.927-66, residente a Rua das Margaridas, Q33, 126, ¢s 01. Itaipuagu — Marica.
Cep. 24.936-420

Locatario: INSTITUTO REDE E APOIO SQCIAL, CNPJ 30.442.358/0001-35 com
sede na Rua Evaristo da Veiga, n° 16, sl. 1105, Centro — Rjo de Janeiro, Cep:20.031-
040.

Responde a esse ato como REPRESETANTE LEGAL a Sra. ANDREIA ENEIDA
CANDIDO DIAS, brasileira, casada , natural do Rio de Janeiro portadora da CNH n°
2687572939 expedida pelo DETRAN/RJ, valida até 08/ 11/2033,RG 00131396597, CPF
00 042.4444.207-89,com residéncia e domicilio nesta cidade,

DO IMOVEL.

O objeto do presente contrato de locagdo comercial € o imovel localizado na Rua das
Perpétuas, quadra 33, lota 14, loja. Composto por um espago amplo, um banheiro, uma
escada caracol com acesso a um mezanino constituido por uma antessala, escritorio,
deposito onde consta um equipamento de tratamento de 4gua. Possui um saldo principal
constituido por tethado e portas de vidro, dois banheiros, um lavabe, uma cozinha com
coifa, Cooktop duas bocas.

Possui ainda uma érea externa dando seguimento ao imével locado.

Todo imével encontra -se em boas condigdes do estado de conservacdio, 0 que
possibilita a sua boa utilizagdo.

O imoével de locagiio destina - se a atividade comercial.

1° CLAUSULA - PRAZO

1 ) O Prazo improrrogavel do presente contrato de locagfio e de 30 (trinta) meses, com
inicio no dia 10 de maio de 2024 término, no dia 10 de maio de 2027, quando o
locatério devera entregar o imével, independente de qualquer aviso, notificacéo,
interpelagio judicial ou extrajudicial, contudo poderd ser prorrogada, sempre por
escrito, desde que a prorrogagdio atenda aos interesses tanto do locador, quanto do
locatario e tal prorrogagio seja por igual prazo ao do presente contrato e a parte
interessada em sua prorrogagdo, manifeste a sua intengéo com antecedéncia minima
de 60 (sessenta) dias antes do término do seu prazo, para haver tempo habil de nova
negociagio, ficando dedsde ja pactuado, que o silencio ou a auséncia da
manifestagéo de vontade de ambas as parte, néo induzira na prorrogagio automatica
do presente contrato.

1.1 () Desde ja, LOCADOR E LOCATARIO, estipulam e concordam expressamente
que toda citagdo, notificagéo ou intimag#o, de pleno direito, podera ser feita por
intermédio da ECT (Empresa Brasileira de Correios € Telégrafos) mediante
correspondéncia com aviso de recebimento.

2° CLAUSULA - DOS ALUGUEIS E ALTERACOES.

O aluguel mensal livremente convencionada durante os 129doze0 meses do presente

contrato de locaghio, sera de R$ 5.000,00 (CINCO MIL REAIS), devendo ser reajustado

anualmente, na exata proporgdo de variagio acumulada do IPG-M/FGV (sendo indice

positivo), verificada nosl2(dozc) meses imediatamente anteriores ac més de
reajuste, ¢ esse mesmo critério de reajustamento serd sempre observado, independente
de aviso ou interpelacfio, a cada periodo de 12 (DOZE) meses até quando findar ou for
rescindida a locaglo, com a efetiva entrega das chaves, ainda mesmo se,
independentemente da vontade do Locador e por qualquer motivo, o locatério continuar
na posse direta do imével locado apds o término do prazo contratual, entretanto se
houver mudancas na lei do inquilinato, ou seja, permitido por lei, o reajuste serd em
menor periodicidade, devendo o mesmo ser reajustado com base nos indices estipulados
pelo IGP-M, e na sua falta pela IGP-DI, ou IPA-D, todos da Fundag@o Getfilio Vargas €
ainda IPC_FIPE, e na falta deles, por qualquer indice permitido ou determinado pelo
governo, incidindo sempre © percentual de aumento sobre o aluguel vigente & época de
seu reajuste.

(2.1) Os aluguéis, deverdo ser pagos através de transferéncia bancaria.

(2.2) Fica acertado entre as partes a data de pagamento para todo dia 10 de cada més,
em caco de dia nio ntil Fica determinada a antecinacfo do referido nagamenta no
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‘ estipulddo, importara de pleno direito, na multa meramente monetaria de 10¢(dez por
cento) sobre o valor devido, que podera ser cobrado em Agdo de Execugfo, com 0 que 0
LOCATARIO concorda desde ja de pleno direito. ’
(2.4) Caso o locatario deixe de efetuar o pagamento dos aluguéis no prazo acima
estipulado, além de multa no item anterior, sujeitar-se-4 @ cobranga de débito
judicialmente com juros de mora de 1% (um por cento) ao més € a incidéncia da
corregdo monetaria sobre a importincia total do débito, inclusive sobre a multa
convencional, até o seu efetivo pagamento, além do pagamento das custas e taxas
judiciais, e dos honoréarios advocaticios na base de 20% (vinte por cento) do valor do
débito independentemente de qualquer iniciativa judicial, bem como caso ndo seja pago
o aluguel dentro do prazo contratual, serd o mesmo corrigido monetariamente pelo
indice do IGP-M/FGY, dia a dia ate a sua efetiva liquidagéio.

(2.5) O atraso estabelecido na cléusula 2.2 acarretard ao contratante a inclusdo do
cartorio de protesto e ou cadastro de inadimplente servigo de protegdo ao crédito, nos
termos do art. 6°da lei 9870/99, art’s 475,476 ¢ 477 do novo codigo civil brasileiro, bem
como artigo 43° paragrafo 2° da lei 8078 de 11/09/1990.

(2.6) o recebimento por parte do LOCADOR de qualquer importéncia fora do prazo
estipulado, ndo importara em alteragio ou novagéo de qualquer das normas e condigBes
constantes desta clausula e do presente contrato, sendo considerado como mera
tolerancia, bem como eventuais débitos decorrentes do presente conirato, nfo pagos
pelo Locatario apds regularmente instados a tanto serfio comunicadas as entidades
mantenedoras de bancos de dados de Protecdio de Crédito (SERASA, SOCEETC).

3° CLAUSULA. IMPOSTOS, TAXAS E OUTROS.

(3.1) Além do aluguel pactuado na clausula anterior, o locatario de pleno direito, se
obriga mais ao pagamento sobre o imével tais como 4gua, esgoto, taxa de lixo taxa de
incéndio encargos despesas normais ou extraordinarias de reparos de evidente
necessario sobre o imével.

(3.2) O LOCATARIO se obriga no ato da locagéo a mandar ligar ou transferir para o seu
nome as contas de luz, 4gua, esgoto bem como se comprometer a mandar desliga-los no
ato do término da presente locagdio devendo apresentar no ato oS altimos recibos
devidamente quitados sob pena de multa contratual.

(3.3) O aumento de carga dos servigos do item anterior quaisquer, outras futuras
instalagBes no imoével que o LOCATARIO achar necessério, serd providenciado pelo
proprio junto as empresas fornecedoras, em seu proprio nome e arcarda com o
pagamento das despesas e consumos correspondentes, arcando ainda o LOCATARIO
com todos os riscos decorrentes inclusive multas em que possa incorrer o imovel por
qualquer desrespeito as leis Federais, Estaduais ou Municipais, referente  utilizagfio do
imovel ora locado.

(3.4) Se o locador antecipar 0s pagamentos dos itens acima estipulados, a ele pertencers
as vantagens dé advinda, sendo ressalvado ao locador exigir, a qualquer tempo,

diferencas derivadas da majoragdo do aluguel que por qualquer motivo néo tenham sido
exigidas oportunamente.

4° CLAUSULA — USO E DESTINACAO.

O imével locado, apenas podera ser usado com atividade COMERCIAL. Ngo sendo
permitido, sob pretexio, a sublocagdo transferéncia ou sub-rogagdo no todo ou em parte,
sendo nulo de pleno direito qualquer ato praticado com esse fim sem o consentimento,
prévio e por escrito do locador, que podersd negar. Sendo expressamente vedada
qualquer destinagdio, diversa aqui mencionada ainda que n&o contraria a moral ¢ aos
bons costumes, bem como é proibido, ter no imével mesmo que em cardter temporario,
explosivos ou inflaméveis. I ainda expressamente vedado o EMPRESTIMO,
SUBLOCAGCAO OU COMODATO, total ou parcial do imével a titulo gratuito ou
oneroso, mesmo temporariamente, ainda que a ascendente, descendente, ou parente de
qualquer grau, sem o consentimento prévio por escrito do locador.

(4.1) Fica expressa ¢ definitivamente proibido ao Locatario manterem no imovel
qualquer tipo de moveis ou objetos depois de desocupados.
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) asseio,”pintura interna nova e externa em bom estado , tendo que o locatario que
entregar da mesma maneira , COm todas as suas instalagOes , pegas © aparelhos , ¢
acessorios  elétricos e hidraulicos em perfeito estado de funcionamento , tudo
inspecionado e constatado previamente pelo locatario se constitui guarda fiel dos
depositarios constituidos por todas as instalagdes e aparethagens do imével obrigando-
ce a manier o imovel, obrigando se a manter o imével sempre perfeito estado de
conservagiio, limpeza , seguranga ¢ utilizagfo, zelando particularmente pelo bom estado,
limpeza seguranga e utilizagdo , zelando pelo bom estado e integridade do imovel,
fazendo quando necessérios, as substituigdes de qualquer aparetho por outro de igual
marca ¢ qualidade se obrigando ainda a ndo fixar de todos e quaisquer aparelhos e
instalacdes ndo sendo permitido qualquer alteragdo, modificagdo acréscimo, redugdo,
roforma do imével , sem aprovagiio prévia do Locador, bem como todas as despesas
para o cumprimento desta clausula serfio de exclusiva responsabilidade do locatario, que
ndo tera direito a qualquer indenizagdo ec/ou retengio, ficando definjtivamente
incorporadas ac imével as benfeitorias, obras ou instalagdes feitas , inclusive quando
finda a locagdo ou deverd repor o imével nas condigSes em que encontrou quando do
inicio da locagdo..

(5.1) Nenhuma obra de modificagdes acréscimo, bem como benfeitorias, seja que
natureza for, podera o Locatério fazer no imovel ora locado, sem prévic e expresso
consentimento, por escrito, do Locador.

(5.2) Nenhuma instalagdo que requeira emprego de gas ou energia, laboratério
fotografico ou quimico, podera ser feita no imével, sem prévia autorizag#io, por escrito
ao Locador ou seu procurador. Nenhum aviso, aniincio, letreiro, placa, toldo podera ser
colocado sem prévio consentimento do Locador.

(5.3) Fica esclarecido entre as partes que a manutengiio e limpeza da caixa de gordura e
sumidouro ¢é de responsabilidade do Locatério, devendo a manutengio para evitar as
penalidades devidas.

6° CLAUSULA — DEPOSITO GARANTIA.

(6.1) O deposito antecipado terd que ser feito na data da assinatura do contrato pelo
locatario

(6.2) Sso de conhecimento do Locador e Locatério o valor referente a 3(trés) alugueis.
Totalizando a quantia R$ 15.000,00 (quinze mil reais).

(6.3) O Valor do deposito serd abatido nos altimos 3 meses de vigéncia deste contrato.

7° CLAUSULA - VISTORIA.

A qualquer tempo, por si Ou por pessoa de sua inteira confianca, devidamente
credenciada podera o LOCADOR visitar o imével ora locado a fim de verificar o fiel e
integral observancia das obrigagGes assumidas pelo Locatério, ingressando no imével
entre as 08:00hs e17:00hs mediante prévio aviso ao locatario com antecedéncia minima
de 24(vinte e quatro) horas, o qual ndio podera se opor. Caso o imével seja posto a venda
o locatério também nfio podera se opor a visitagio dentro do sobredito horério e
condigdes por parte dos candidatos do locador e seus prepostos.

8° CLAUSULAS- RESCICAO.

O presente contrato considerar se & rescindido de pleno direito, nas formas do
dispositivo neste item, nos seguintes casos.

A- Transgressdo de disposigdes legais ¢ infragBes de quaisquer das clausulas
estipuladas no presente conirato.

B- Desapropriagdo do imévet por necessidade ou utilizagéio pblica.
9° CLAUSULA — PENALIDADES
Sem prejuizo da rescisdo do presente contrato, a parte que infringir qualquer de suas
clausulas, incidira na multa de 3 (Trés) vezes o valor do aluguel e vigente na ocasido da

infragdo, cobravel extra judicialmente ou judicialmente mediante aclo executiva
arcando o que der causa.

Em caso de rescisio do presente contrato de locagio por parte do LOCATARIO,
incidirs sobre o mesmo a multa de 3 vezes o valor de aluguel proporciona 1 aos meses
que faltam (de acordo com 0 cédigo civil) e vigente na ocasido da infragdo, cobravel
extra judicialmente ou judicialmente mediante aglio executiva arcando o que der causa.

10° CLAUSULA — CHAVES.

O Locatario recebe o imovel no estado de servir ao uso a gue se destina, com suas
instalagdes , aparcthos, utensilios, em perfeito estado de funcionamento, devendo
restitui-lo nas mesmas condigBes com pintura interna nova e externa em bom estado em
cores ¢ tintas de livre escolha do Locador para que ndo precise efetuar quaisquer
despesas para imediatamente usé-lo ou locar outra vez, bem como passa a fazer parte
integrante do presente contrato o laudo de vistoria devidamente assinado pelo Locatério.
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comunicagdio por escrito do locatario para verificar se o imovel encontra-se nas
mesmas condigdes em que foi entregue , ficando este obrigado a indenizagfio
pelos estragos que forem constatados por culpa dircta ou indiretamente , ©
somente apoOs esta vistoria e realizagdo dos reparos que se fizerem necessarios
serd assinada a Rescisdo do presente contrato, arcando o Locatirio com os
aluguéis ¢ demais encargos contratuais até a data da efetiva rescisfo .

11° CLAUSULA - DO FORO.

Fica desde ja, eleito o foro da cidade de Marica, para dirimir quaisquer davidas

oriundas do presente contrato, com rentincia expressa a qualquer outro que no futuro

tenham os contratantes, por mais privilegiados que sejam.

Marica, 10 de maio de 2024.

Locadora: testemunha/cpf

Locatdrio: testemunha/CPF -
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